PEITYBJIMKA CPBUJA

JABHU U3BPUIUTEJDL 3A IOJAPYYJE

BULIEI' U IPUBPEJHOI' CYJIA Y 3PElbAHUHY
JIABAP CEKYJINh

Bbeuej, Y. I'naBna op. 7

Ten. 021/691-0245; 065/677-5534

Ioca. op. U B.64/2024

Mana: 01.04.2025. rogune

JaBun wm3Bpmmtess Jlazap Cexkynuh 3a moapydje Bumer u IlpuBpemnor cyma y
3pewaHnny, y u3BpimHoM npeamery usspuHor nosepuona OTII 6anka CpOnja akumoHapcko
apymrBo Hosu Can, 21101 Hoeu Can, yn. Tpr cmobome Op. 5, Mb 08603537, IIUb
100584604, unju je mynomohuuk aas. bBophe Mpkuh, CyboTuma, yn. Bype Hakosuha 6p. 17,
MPOTUB W3BpIIHOT AyxHHKA Yada JleBud, 21226 bauko [TerpoBo Ceno, yi. [TymkuroBa 6p. 56,
JMBI" 2501968830011, cnpoBoaehu pemewme OcHoBHOr cyna y beuejy 5 Mus-180/2024 on
25.06.2024. rogune, noHocu ciaenehu:

3AK/JbYYAK
OJAPEBYJE CE IIPOJAJA  HEHNOKPETHOCTH YV IIOCTYIIKY

HEIIOCPEJHE IIOI'OABE 110 U350PY U3BPIIHOI' IOBEPUOLA 3A ITPOJAJY
Ya YAEJA'Y CBOJUHU U3BPIITHOI' Y KHUKA HA HEHHOKPETHOCTMU:

Appeca
P. HenokpeTHo | Bpoj kat. | Kar.
6p. | Onuc HeNOKpeTHOCTH cTn napuene | OMLT.
1. 1. objekaT 1 — npusemMHa nopognyHa ctambeHa Hberowesa 2524/0 Bauko
3rpaga, npeyseTa 13 3eMSbULLIHMX Kkbura, nospwmHe | 20, bayko MeTpoBo
157 kB.M. ca rpah)eBMHCKUM 3eMIbULLITEM MOA MeTtposo Ceno
objekTom/3rpagom, Ceno

2. objekaT 2 — npuaMeHa noMohHa 3rpaga,
usrpaheHa npe goHoLewa nponuca o nsrpagxu
objekaTa, noBpLUnHe 19 KB.M. ca rpaheBUHCKUM
3eMIbMLWITEM Nog 0bjekTom/3rpagom,

3. objekaT 3 — npmMameHa nomohHa 3rpaza,
nsrpaheHa npe goHoLWeHa Nponuca o n3rpagku
objekaTa, nospLunHe 21 kB.M. ca rpafjeBUHCKMM
3eMIbULLITEM NOA OOjeKTOM/3rpagom,

4. rpagcko rpafeBUHCKO 3eMSbULLITE Y3 3rpagy unu
objekaT nospLunHe 500 KB.M.

5. rpagcko rpaheBUHCKO 3eMrbullTe — huea 1.
Krnace nospLumHe 14 kB.Mm.

OAHOCHO napuerne yKynHe noppwuHe 711 KB.M.
HAMOMEHA: Ha napuenu ce Hanasu jow jegaH
noMohHu o6jeKaT KOju Huje 03aKOH€H, HUTH
KaTaCTapCKuU CHUMIbEH




MPOLEHEHE BPEAHOCTH y u3HOCy o 352.829,00 nuunapa.

[IpenMeTHE HETIOKPETHOCTH HHUCY €J1000/IHE O/ JINLA U O] CTBAPH.

Ha rope HaBeneHUM yJennMa y HEOKPETHOCTH HE MOCTOje TepeTH, ceM 3abenexode oBor
MOCTYTIKa, Koja he 3abenexba OuTn OpricaHa MPUIMKOM MPEHOCAa CBOjUHE HAa HOBOT BJIACHHKA.
Ha 1/4 ynena Ha mpeaMeTHO] HETIOKPETHOCTH, IOCTOjU YIUC MpaBa IUIOA0YKHBAmHA Y KOPUCT
Karamuna K. [eBuu u3 baukor IlerpoBor Cenl, yn. Hberomera Op. 20, koja je mporemeHa y
n3Hocy ox 86.171,00 muHapa, 3a KOjU W3HOC je yMameHa MPOICHEHAa BPEIHOCT yiela Ha
HETNOKETHOCTH M Koje mpaBo he ocratm 3a0enexeHo, y ckiamy ca wianoM 160. 3akoHa o
m3BpIewky u 06e3oehemy ("Ciyxoenu rmacauk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 u 54/19).

[To3uBajy ce ©UMaolu NpaBa npeye KynoBHHe:

1. Karanmun K. [leBuu, 21226 bauko IlerpoBo Ceno, yn. Hberomesa 6p. 20, JMBI
2201946835024, cysnacHuk y yneny 1/2 u

2. U6oma A. Cer, 21226 bauxo Ilerpoo Ceno, yn. ap Mmpea Kuma 6p. 31, IMBI’
1007965835014, cyBnacHUK y ynery Ya.

3a0pamyje ce CBAK0 PacnoJaramkhe rope HapeaIeHUM HEeIMOKPEeTHOCTHMA.

IMocTynak: M3BpIIHKM TOBEpUJIAIl yroBapa IeHY MO Ccl000IHOM H300py ca omgadpaHuM
KyNIeM, a EBEHTYaJHH KYIIU TOHYJe MOTYy IMOCJaTh IOIITOM Ha ajapecy IyHoMohHHMKa
U3BpIIHOT ToBepuona, Ha Tenedon: 024/552-333 wmum 063/552-333 waum Ha e-Maui
adv.mrkic@gmail.com, 1o YTOPKA, 29.04.2025. roguue y 12:00 gacoBa. M3BpiiHu moBepuIail
he ca kymieM CKJIONUTH CIOPa3yM O IIEHU M POKY 3a Iuiahame 1eHe, y ckiaay ca wianoM 189.
craBoBu 2. u 3. 3akoHa 0 m3BpHIeHY U 00e30ehemy ("Cuyxbenn rmacauk PC", 6p. 106/15,
106/16, 113/17 u 54/19) — 31MO u o ToMe 00aBeCTUTH OBOI jaBHOT M3BpIIMTEIbA U CBE
nonynuone Hajkacauje 10 [IOHEJEJBKA, 05.05.2025. rogune no 12:00 gacosa.

3AKA3YJE CE poummre 3a nornucuBame Yroopa o mnpoaaju 3a YTOPAK,
06.05.2025. roaune, ca mouerkom y 13.00 wuacoBa y KaHUeJapHju OBOI jaBHOI
n3BpmmMTe/ba. Ca MOTHHCHBAKEM YrOBOpa, OBaj jaBHU M3BPILIMTEh he JOHETH 3aKJbydak o
JOJIeNN, ca POKOM 3a Iuiahame IeHe He TyXu ox 15 naHa o JaHa JIOHOIIEHAa 3aKJbydKa O
nozebuBamky HemokpeTHocTd. [lo mnahamy nenokymnHe yTBpleHe 1eHe JOHOCH ce 3aKJby4aK O
MIPEHOCY HEMTOKPETHOCTH Y CBOJUHY.

JemcTBO, y y3HOCY 15% mporiemene BpenHOCTH, n3abpaHu KyTiall Mojake HEMmoCpPeIHO
Ipe 3aKJbydera yropopa o npojaju y ckiany ca wi. 185. cra 3. 3O Ha Aeno3uTHH pavyH
oBor JaBHOT u3BpIIUTEsha Op0oj 265-3300310038969-85, ca moszusom Ha 6poj MUB.64/24.

Jpxanary, HEKpeTHHHE je y o00aBe3n Ja CBAKOM 3aMHTEPECOBAHOM JIMIy oMoryhu
Jlpkanan HEeKpeTHUHE je y o0aBe3d Jla CBAaKOM 3aHMHTEPECOBAHOM JIMIy OMOryhu pasriename
HEKpETHHHE, a YKOJIMKO TO He OyJe ciiydaj pasriiejame HemoKpeTHocTu he 6utu omoryheHo
3aMHTEpecOBaHUM JHIMMa Koja ce a0 cpeae 23.04.2025. roaune y 14.00 ycaoBa, mpujase
eNleKTpOHCKUM TyTeM Ha lazarsek@gmail.com u yrutate usHoc ox 5.372,70 aunapa (1 To U3HOC
on 3.627,42 nuHapa Ha UMe TPOIIKOBA pasrie/lamba HEMOKPETHOCTH U u3Hoc of 1.745,28 nunapa
Ha UMe yrmoTpeOde COTICTBEHOT BO3WIIA), HA padyH jaBHOT m3BpmuTesha 265-3300310038968-88
ca no3uBoM Ha Opoj MNB.64/24-PA3I, a pasrnename HemokpeTHocTH he ce omoryhutu y
IMETAK, 25.04.2025. romuue ox 14:00 no 14:30 gwacoBa. Y ciydajy Ja W3BPIIHU JYKHUK HHjE
npucyTaH uiau Hehe Ja OTBOpM HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPLIMTESs he OTBOPUTH 3aKJbydaHy
HETIOKPETHOCT y MPHUCYCTBY J[Ba ITyHOJIETHA CBEIOKA, a YKOJIMKO M3BIITHH JY)KHUK OHeMoryhasa
MIPUCTYI HETIOKPETHOCTHU 3aTpakuhe momoh monuiyje Koja je AyKHa J1a U3BPIIHOT Ty)KHUKA U
ocTajia MMPUCYTHA JIMIIA YIO30pH Aa he ymoTpeOuTH cpeicTBa MpUHYAE ako Oy1y oMeTalia Wid
crpedaBaia pasriefame HEMOKPETHOCTH M MPEay3eTH ApYyre Mepe M palibe Koje MmpemMa 3aKoHY
MOTYy Ja ce Hpeay3sMy y TOKY H3BpIICHA, CAMOMHUIMJaTHBHO WJIM Ha 3aXTEB jaBHOT



W3BPIINTEIhA, & YCJIe Yera W3BPIIHOM AY)XHUKY W OCTAJIUM MPHCYTHUM JIUIIIMa MOKE OUTH
M3pedyeHa U HOBYaHA Ka3zHa. Takolhe, cripedaBame CripoBohema OBe palibe jeCTe KPUBUYHO JIETIO
CIpedaBama CIIY)KOCHOT JIuIa y 00aBbamby CIIYKOCHE pajibe.

OraamaBamwe. OBaj 3aKk/bydyak oOjaBuhe ce Ha €NEeKTPOHCKO] oryacHoj Tabau Komope
u3BpiuTesba. CTpaHKa MOXKE HCTH OO0jaBUTH M y CpEICTBHUMA jaBHOI WH(OPMHCAbA WIIH
00aBECTUTH MOCPEIHUKE Y TIPOJIajH, O CBOM TPOIIKY.

I[TIOYKA O I[TIPABHOM JIEKY:
[IpoTuB OBOT 3aKJbyuKa HH]E

JI03BOJBEH IIPUTOBOP. JABHU MU3BPUHIUTEJb

Jlazap Cexynuh

1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Batkom Petrovom Selu, opstina Befej, ul. NjegoSeva
br.20

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD
» ELEKTRICNA INSTALACIJA
» SAOBRACAJNICA — ASFALT

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.
Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz
Udaljenost od centra sela: iznosi oko 1,6km.
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema nikakve
Mane lokacije nepokretnosti: nema posebnih mana

2.1 NAPOMENA: Na terenu — na parceli br.2524 se nalazi jos jedan pomoéni objekat
koji nije katastarski snimljen i nije ozakonjen.



5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE

5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Pristup stambenom objektu unutra nije bio mogu¢, bilo je zaklju¢ano. Ono $§to se spolja
vidi je to da je klasiCan masivan objekat pretpostavljam da je od ¢vrstog materijala, sa
drvenim krovom, pokriven crepom. Fasada je malterisana i obojena. Nepoznato je kako
je unutar objekta. Spoljasnja stolarija-prozori i vrata se pretpostavljaju da su drveni. Spolja
na ulici na prozorima su spustene pvc roletne. Vidno je prisustvo vlage u zidovima.
Procena je uradena sa ograni¢enom inspekcijom-pregled samo spolja sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali stambeni objekti
u okolini koji su gradeni u priblizno isto vreme, istog ili sli€nog kvaliteta.

Pretpostavlja se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom, kao i
postojanje elektricne instalacije. Posto nisam ulazio u objekat, sadrZaj prostorija mi nije
poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se unutrasnjost nalazi.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice NjegoSeva, peSacki i kolski ulaz. Stambeni objekat je u fazi
korid¢enja. Parcela je ogradena.

Amortizacija i odrzavanje: Prosena amortizacija je u skladu sa odrZzavanjem i
staro$cu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Starost objekta, kvalitet gradnje, neozakonjen pomocéni
objektat.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa






Neozakonjenpomoc’ni objekat




